Informace pro vlastniky bytu

Doplnéni Zapisu ze shromazdeéni Spolecenstvi vlastniku jednotek domu ,,H"™
v ulici Bratii Stefan 800/16, Hradec Kralové, které se konalo dne 23.9.2024.
Zapis vyvésen na nasténku domu dne 4.10.2024. Zapis podepsan p. Tobiskem
(zapisovatel) a p. Bukacem (predseda).

Nékteré informace a diskusni prispévky ve vyse uvedeném zapisu chybi, jsou
neuplné nebo jen obecné. Povazujeme dulezité informovat vSechny vlastniky
bytd, protoZe se vyse uvedené shroméazdéni tykalo velmi dilezitého rozhodnuti
s dopadem na zivot v naSem domé na dlouhou dobu.

1. Nehlasovali jsme o realizaci zatepleni naseho domu, tudiz nemohlo
byt schvaleno (jak je uvedeno v zapisu)

2. Chybi nam prubézné informace o hospodareni naseho domu. Nedbalé
a ekonomicky nepruhledné opravy (vestibul, vyména osvétleni)

3. V soucasné dobé mame naléhavéjsi véci k jednani, napr.
- oprava stiechy a oplechovani strechy
- oprava prasklé omitky
- moznost porizeni predokennich zaluzii

- pomoc spolubydlicim s dofesenim vymény stavajicich drevenych
balkonovych dveri.

4. Myslet dlouhodobé a hospodarné. Dukladné zvazovat zbytecne
vydaje.



-

Shromazdéni spolecenstvi vlastnikti jednotek (dale je SVJ) se zucastnilo pouze
26 ¢lenu (z celkového poctu 52 vlastniku), vzhledem k podlahove ploSe je
shromazdéni usnasenischopné (nad 50%) — oznamil pritomnym na zacatku
shromazdéni p. Buka¢. Byla navrzena zména programu takto:

1) Zahajeni, secteni ucastniku dle prezencni listiny a prohlaseni, zda je shromazdeni
usnasenischopne.

2. Uprava navrzeného programu jednani.
3. Zprava vyboru SVJ o sve cinnosti
4. Otazky zatepleni:

- je viibec zatepleni nutne?

- otazky financovani, podrobnosti o slozeni bytového fondu, detaily o poctech
vlastnikd byt s hypotékou (ruceni a placeni), problematika velikosti uveru na jeden
byt a uroku z toho vyplyvajicich

- zdravotni dopady zatepleni.
5. Problematika méreni radonu.
6. Stav hospodareni .
7. Pripadné zvoleni revizni komise pro kontrolu hospodareni.

8. Dalsi prakticka reseni-napr. signalizace pozarniho zvonéni a jeho zastaveni
Program schvalen vSemi zucastnénymi. (SkuteCnost nesouhlasi se ,,Zapisem®)
Bod 3. — nesplnén, zprava o ¢innosti vyboru SVJ nebyla prednesena

Bod 4. Pan Buka¢ a vybor SVJ pozval na shromazdéni zastupce tirmy DRAG
s.r.0. z Trutnova — finan¢ni poradenstvi a dotaCni managment. Ing. Hatle byl
pozvan na naSe shromazdéni bez povéreni shromazdénim vlastniku a bez
vybérového fizeni na poradce pro tuto akci.

Jesté pred zahajenim prednasky — zadost p. Tiché, aby vybor informoval
vSechny vlastniky o stavu penéznich prostredku. Odpovéd — p. Bukac¢: na uctu
dlouhodobé zalohy je cca 2 000 000 K¢&. Vyuctovani k 31.8.2024 bude vyvéseno
na nasténce a webovych strankach naseho domu bs800/bpas (slibil p. Bukac,
dosud nesplnéno.

Dale pokracoval Ing. Hatle informacemi o predbé€zné kalkulaci na zatepleni
naseho domu a 0 mozné dotaci z programu Nova zelena usporam.
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Predpokladana cena véetné pripravnych praci by byla cca 25 milionu K¢.
Muzeme ale také nemusime dostat dotaci asi 8 milionu.My bychom méli vlozit
ty nae 2 000 000. To znamena, ze uvér by byl ve vysi minimalné 15 milionu
K¢ a splacel by se 25 let. Dale nam rekl, ze pry v soucasné dobé zatim
nemusime zvySovat prispévek do fondu oprav. Ale nikdo nam nerekl, kdy se
bude muset prispévek do fondu oprav zvysit tak, abychom méli dostatek penez
na pravidelné a neustale splatky takto vysokéeho uveéru.

Dale probéhla diskuse na téma pro¢ nas dum zateplovat a pro¢ nezateplovat.

Pan Bukac nedokazal vysvétlit, pro¢ bylo objednano métfeni radonu s ohledem
na revitalizaci naseho domu, kdyz v té dob¢ (kveéten 2024) byla tato akce
shromazdénim SVJ zamitnuta 33 vlastniky. (viz Zapis ze dne 29.6.2020).

Diskutovali jsme o zdravotnim riziku pro obyvatele a hlavné jejich déti, kdyz
bude budova, ktera je postavena z plynosilikatu, zateplena. Ing. arch. Fikar
poznamenal, ze by bylo dobré znat hodnoty radonu v domé ¢p.799, ktery je
postaveny ze stejného materialu jako diim nas a je uz zatepleny. Dalsi rizika
kromé radonu —plisen v bytech,plisen na domé (jak vidime na okolnich domech)

Je tfeba také pocitat s tim , Ze bychom museli témér cely rok strpét stavebni

prace, hluk, prach. V domé jsou spolubydlici v duchodovém véku, byla by
to velka zatéz a komplikace v jejich zivote.

Pan Bukac¢ dale varoval, Ze je popraskana omitka, a proto se musi zateplovat. Na
to odpovédél p. ing. arch. Fikar, ze zatepleni popraskanou omitku neresi. Je
potieba opravit oplechovani strechy.

Pan Konec¢ny — fikal, Ze zatepleni pfinese v letnich mésicich vice chladu do
bytd. Pan ing. arch. Fikar - odpovédél: ani toto neni pravda z hlediska stavebni
fyziky. Dobré by byly piredokenni zaluzie. Zajimavé reSeni, zatim to nikoho
nenapadlo.

Podle informaci obyvatel zdomu ¢p. 799 (zatepleného, postaveného stejnou technologii jako
nas dim) se zateplenim domu nezvétsil komfort bydleni ani v [été ani v zime.

Dalsi z hlavnich argumentt proti zateplovani v souc¢asné dobé — p.Ticha a dalsi

nemame dostatek vlastnich penéznich prostredku, avér bude prilis vysoky
a na dlouhou dobu (25 let).

Informace pro vSechny vlastniky , a na to nas p. Ing. Hatle neupozornil, ale my
s tim musime pocitat. Podle Obc¢anského zakoniku a Stanov naseho SVJ —
kazdy ¢len SVJ ruci za dluhy svym bytem (ne do vySe svého podilu na dluhu
SV, jak bychom si mohli myslet) . Smlouvu o uvéru uzavira banka s SVJ, ale
to jsme my vSichni. Pan ing. Hatle oponoval, Ze my sice ru¢ime bytem, ale
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vybor ruci celym svym majetkem. Ale co kdyz ¢lenové vyboru SVJ zadny
majetek nemaji? Na byté ¢lena vyboru miize mit banka zastavni pravo, nebo

clen vyboru bydli v byt¢, ktery nevlastni. Banka bude chtit nase splatkystale a
pravidelné.

Dale je v nasem spolecném domu dost mladych rodin, které si koupily byt na hypotéku, maji
zastavni pravo na bytech, a my je jesté budeme zatéZovat dal$imi platbami na dlouhou dobu,
kdyz to neni nezbytné nutné. Dalsi otdzka: Co kdyZ nékdo nebude pfispivat do fondu oprav ?
(muze to byt nepfizniva Zivotni situace, atd.,) dluh a Uroky budeme muset splacet.
Samozrejme i za ty, co nebudou pfispivat do spoleéného fondu. A nebudeme mit 3adnou
rezervu na uctu. To, co nam zbyde po zaplaceni splatek Gvéru, budeme potfebovat na
béznou udrzbu uvnitf domu. Podle stanov naseho SVJ se dlouhodob3 zaloha cerpa kromé
pouziti na investi¢ni akce, také na udrzbu, opravy, revize a prohlidky spolecnych c¢asti
bankovni poplatky.

Na konci diskuse probéhlo hlasovani. Rozhodné nebyly zodpovézeny vSechny
dotazy a nebyla vycCerpana vsechna témata.

Otazka k hlasovani : Zda pripravit vybérové Fizeni na vypracovani projektu
k zatepleni naseho domu  (cena projektu bude cca 200 000 K& - z toho

80 000,- K¢ je Castka pro koordinatora z nasSich spole¢nych penéz) .Hlasovalo
se jednotliveé.

2 vlastnici se nezucastnili hlasovani, odesli z jednani jesté pred hlasovanim.
Informace v ,,Zapisu ze shromazdéni SVJ* jsou nepravdivé. PROC?2?

Nehlasovalo se o schvaleni zatepleni ani o podani Zadosti o dotaci. Otazka
vybérového rizeni na stavebni firmu nebyla diskutovani a ani se o ni
nehlasovalo.

Dale bod €. 7 Programu: Revizni komise , ktera by kontrolovala hospodateni a
take regulérnost vybérovych fizeni - bod nediskutovan

Bod ¢. 8 — souhlasi se zapisem
Zaver a rekapitulace:

1.Zadny zakon nam nenarizuje zateplovani. Bude to jen nase rozhodnuti a
nase zodpoveédnost. Podstatny je stav naSeho domu a nase finan¢ni moZnosti.

2.Navrhuji, abychom se znovu vSichni sesli a opravdu a se zdjmem o fe$eni této
situace prodiskutovali vSechny diivody, okolnosti a rizika této akce. Zda je
opravdu nezbytné nutné investovat obrovskou ¢astku do revitalizace naseho
domu, ktery je dobFe udrzovany a ktery potiebuje pouze ¢aste¢nou opravu. Je
nebezpecné riskovat tim, Ze si vezmeme uvér, ktery nékolikrat pfevysuje nase
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na$etfené penézni prostiedky. Castka 15 milion® Gvéru je nebezpecné vysoka.
(Mozna to bude 1 vice, podrobngjsi informace jsme se nedozvédéli, nevime ani
kolik bude podil dluhu na jeden byt). Muze nas lakat statni dotace, ale proc
Cerpat dotact na néco, co vubec nepotiebujeme. A i naSe posledni nasetrené

penize utratime za néco, co vubec nepotiebujeme.

3. Vzit v uvahu, Ze nékteri vlastnici maji dosud dievéné balkonové dvere a
nemaji zasklenou lodzii (v€etné bytu, kde bydli p. Buka¢). Mozna by stacilo,
aby stejné jako ostatni vlastnici, minimalizovali tepelné ztraty vyménou oken a
zasklenim lodzii ze svych vlastnich penéznich prostiedkt (ne na ukor
spolubydlicich). Tato zalezitost dosud nebyla na programu shromazdéni.
Vybor by mohl pomoci tim, Ze zajisti pro zdjemce mnozstevni slevu pii
spolecné vymeéné, ale financovani si musi zajistit kazdy vlastnik sam. Vétsina
bytu uz tuto zalezitost ma vyteSenou, vymeéna dievénych oken za plastova a
zaskleni lodzie je v komfortu bydleni znat.

4. Je nutne s1 uvédomit, ze vybor SVJ hospodaii a spravuje nase (vase) penize.

5. V ramci oprav naplanovat opravu strechy, prasklé omitky a oplechovani
strechy. Informovat shromazdéni o predpokladané cené.

6. Zvazit navrh p. ing. arch. Fikara na instalaci predokennich zaluzii. Vybor
by mohl zjistit, zda by bylo mozné ziskat dotaci, a poté informovat SVJ .

7. Méli bychom resit i otazku, pro¢ nas vybor podava vlastnikum
nepravdive informace, pro¢ nejedna v zajmu vSech vlastniku, pro¢ jsou
informace jen jednostranné ve prospéch banky a stavebni firmy, spole¢nosti

zabyvajici se dotacemi atd. (p. Hatle nam rekl, Ze za sepsani zadosti o dotaci
mu zaplatime 100 000,- K¢).

8. Pozadujeme po vyboru transparentni jednani a pravdivé, ucelené a
objektivni informace. Je to nutné, abychom se mohli spravné rozhodovat. A
abychom se nasi ne¢innosti nedostali do finan¢nich problémi. Zadame vybor,
aby nas vSechny pravideln€ informoval o své ¢innost a prubézné o hospodateni
s naSimi penéznimi prostiedky. Zpravy a informace davat do schranek, ne kazdy
ma pristup na webové stranky. Studujme a zajimejme se - ob¢ansky zakonik,
kapitola Bytové spoluvlastnictvi, § 1158 — 1222, Stanovy naseho SVJ
(pozadujeme dodat do schranek vsech vlastnikil) ,vykaz hospoda¥reni a dalsi.

Nejsme najemnici, jsme vlastnici, majitelé, hospodarime s naSim majetkem
a mame zodpovédnost za vSechna rozhodnuti

10.10.2024 Marie Ticha a dalsi spolubydlici




